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Beschlussvorlage
offentlich Drucksachennummer
VO/16/12557/61
Zustéandig Berichterstattung
Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferentin Schimpfermann

Gegenstand: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 215 |, Industriegebiet am Ost-
bahnhof
- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge
Datum Gremium TOP-Nr.

15.11.2016  Ausschuss fiir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss beschliel3t:

1. Fir das Gebiet sudlich der Osttangente (Odessa-Ring), zwischen der Bahnstrecke
Regensburg - Miunchen und der Max-Planck-Stral3e ist der Bebauungsplan Nr. 215 | -
Industriegebiet am Ostbahnhof im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem beiliegenden Bebauungs-
plan-Vorentwurf vom 15.11.2016 (M. 1:2.000), der Bestandteil dieses Beschlusses ist.
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll entsprechend der Darstellungen im
Flachennutzungsplan ein Industriegebiet festgesetzt werden.

2. Der bisherige Aufstellungsbeschluss vom 11.05.2004 wird durch den neu gefassten
Aufstellungsbeschluss vom 15.11.2016 ersetzt.

3. Mit dem Beschluss vom 15.11.2016 wird gleichzeitig das Verfahren zur Aufthebung des
Bebauungsplans Nr. 215 — Kleingartenanlage Ostbahnhof eingeleitet.

4, Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB darzulegen. Die Darlegungsunterlagen sind da-
bei fur einen Zeitraum von zwei Wochen zur allgemeinen Einsichtnahme bereitzuhal-
ten. Wahrend dieser Frist ist Gelegenheit zur Erorterung und zur mindlichen oder
schriftlichen Auerung zu geben.

5. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB an der Planung ist ortsiiblich,
d.h. im Amtsblatt der Stadt Regensburg, bekanntzumachen. Aulerdem soll in der ortli-
chen Presse auf die Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.
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Sachverhalt:

1.

Ausgangssituation

Der ca. 12 ha groRe Planbereich liegt stidlich der Osttangente (Odessa-Ring), zwischen
der Bahnstrecke Regensburg - Miinchen und der Max-Planck-Strafte. Im Stiden wird der
Geltungsbereich vom Bebauungsplan Nr. 238 - GVZ | begrenzt.

Der Planbereich ist unbebaut. Im Norden befindet sich ein von der Firma Continental ge-
nutzter Parkplatz. Weiter sudlich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

. Anlass der Bebauungsplanaufstellung

Im Ausschuss fur Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen wurde bereits am
11.05.2004 fir dieses Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir ein Industriege-
biet beschlossen.

Gleichzeitig mit dem Beschluss wurde die Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 215 - Dauerkleingartenanlage Ostbahnhof beschlossen.

Das dazu notwendige Verfahren zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Ostbahnhof wurde durch den Beschluss des Ausschusses bereits am 16.03.2004 einge-
leitet und am 17.07.2006 durch Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Regensburg ab-
geschlossen. Mit dieser Anderung wurden die Flachen im Flachennutzungsplan als In-
dustriegebiet dargestellt.

Der bisherige Beschluss vom 11.05.2004 soll nun den aktuellen Entwicklungszielen an-
gepasst und durch den vorliegenden Beschluss vom 15.11.2016 ersetzt werden.

Derzeit laufen Verhandlungen zwischen den Grundstuckseigentimern und der Firma DB
Intermodal Services GmbH, die auf dem Gelande einen Umschlagplatz fur Leercontainer
mit Serviceeinrichtungen plant.

Eine von der Stadt Regensburg in Auftrag gegebene Studie zu den Umschlaganlagen
des Kombinierten Verkehrs in der Region Regensburg vom Juli 2015 kam zu dem Ergeb-
nis, dass mit dem prognostizierten weiteren Wachstum des Transportaufkommens im
Kombinierten Verkehr ein deutlicher Mehrbedarf an Leercontainerstellflache einhergeht.
Schon heute arbeitet das Depot (Service Center) des Betreibers DB Intermodal Services
GmbH im Guterverkehrszentrum Regensburg (Robert-Bosch-Stralle) an der Kapazitats-
grenze. Auf dem bestehenden Standort ist die dringend erforderliche Kapazitatsauswei-
tung der Leercontainerstellflachen aus Platzmangel nicht mehr darstellbar. Die GroRe
des Gebietes, die rdumliche Nahe zum Umschlagbahnhof der DUSS, sowie die Méglich-
keit eines Anschlusses an die Gleisinfrastruktur der DB Netz AG machen das Gebiet des
Bebauungsplanes 215 | - Industriegebiet am Ostbahnhof zum pradestinierten Standort
fur ein dem kinftigen Bedarf gewachsenes und leistungsfahiges Containerdepot.

Die Grundstlcke befinden sich zum gréften Teil im Eigentum der Evangelischen Wohlta-
tigkeitsstiftung in Regensburg (EWR) und der katholischen Bruderhausstiftung Regens-
burg. Vier weitere Grundstiicke und verschiedene Wegegrundstiicke befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Regensburg. Mit einem weiteren Eigentiimer, dessen Grundstiick am
sudlichen Rand des Planungsgebiets liegt, laufen derzeit die Verhandlungen zu Grund-
sticksregelungen.

Die Erschliefung des Baugebietes soll im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags mit
den betroffenen Grundstiickseigentimern geregelt werden. Die Eigentumsverhaltnisse
und zukunftigen Grundstiicksgrenzen sollen im Rahmen einer freiwilligen Umlegung ge-
ordnet werden.
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3. Ziel und Zweck

In diesem Baugebiet soll ein Industriegebiet (Gl) ausgewiesen werden, um dem wach-
senden Flachenbedarf an Industrieflache, besonders in dem Bereich zwischen Osttan-
gente (Odessa-Ring) und Siemensstralle, Rechnung zu tragen.

Zur Nutzung des Gebietes auch fur Unternehmen im Bereich Kombinierter Verkehr bzw.
als GVZ-Erweiterungsflache ist ein optionaler Gleisanschluss geplant.

4. Planungsziele / Nutzungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Situierung der baulichen Anlagen ist stark von der zu erwartenden
Nutzung abhangig. Um flexibel auf die Anforderungen unterschiedlicher Nutzungen
durch verschiedene Unternehmen reagieren zu konnen, soll hier ein moglichst fle-
xibles Baurecht geschaffen werden.

ErschlieBung

Die Anbindung des geplanten Industriegebietes an das bestehende Stral’ennetz er-
folgt von Osten Uber die bestehende Zufahrt zur Max-Planck-Stralde / Siemensstralie.

Innerhalb des Bebauungsplanes erfolgt die ErschlieBung des gesamten Industriege-
bietes Uber eine Stichstralte mit Wendehammer (Planstralte 1), welche zur Erschlie-
Rung der Kleingartenanlage in einem reduzierten Querschnitt verlangert wird (Plan-
stral3e 3).

Eine weitere Stichstrale mit Wendehammer (Planstralle 2) erschlielt einzelne
Grundsticke entlang der Bahnstrecke Regensburg — Passau / — Minchen. Zur Er-
schlieBung einzelner weiterer DB-Grundstlicke wird diese Stral’e durch eine bereits
vorhandene Stralle (Planstralle 4) verlangert. Diese Stralle ist bereits zum Teil ge-
widmet und soll insgesamt als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt werden.

Die Art der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist im weiteren Verfahren
noch zu benennen (z.B. éffentlicher Feld- und Waldweg)

Die Planung des Industriegebietes beriicksichtigt die Anordnung einer betriebseige-
nen Gleisanlage mit Anschluss an die Gleisanlage der Deutschen Bahn. Zur rechtli-
chen Sicherung des Gleisanschlusses ist ein eigenstandiges, eisenbahnrechtliches
Verfahren erforderlich.

Das Gebiet ist durch die RVV Linie 79 (Haltestelle Siemensstralle / Continental) an
den OPNV angebunden.

Die Anbindung an den stadtischen Kanal ist nach Norden hin in den parallel zum
Odessa-Ring laufenden Kanal geplant. Da die Aufnahmefahigkeit dieses Kanals sehr
begrenzt ist wird geplant dort nur das Schmutzwasser einzuleiten. Das komplette Re-
genwasser der Erschlieung sowie des Industriegebietes soll auf dem Gelande versi-
ckert werden.

Freiflachen / Grinordnung / Eingriffsregelung
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Im Sdden sind beidseitig entlang der Planstrale 2 Grinstreifen geplant. Dadurch
kann ein wesentlicher Teil der vorhandenen Baume erhalten bleiben.

Parallel zur Max-Planck-Stra3e und im stdlichen Bereich sind Ausgleichsflachen ge-
plant. Im Stden wird ein vorhandenes Biotop in die Ausgleichsflache integriert und
gestarkt.

Durch die Eingriffe im Bebauungsplan entsteht ein Ausgleichsflachenbedarf von
ca. 6 ha. Hiervon koénnen ca. 2 ha (ca. 33 %) im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes untergebracht werden. Weitere 0,7 ha Ausgleichsflache kénnen auf3erhalb des
Geltungsbereiches zwischen dem Schloss Purkelgut und der Autobahn A 3 unterge-
bracht werden. Damit kdnnen im direkten Umfeld zum Bebauungsplan ca. 2,6 ha
(ca. 45 %) nachgewiesen werden. Der genaue Ausgleichsbedarf wird im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsermittiung geregelt.

Die restlichen Ausgleichsflachen missen ebenfalls auRerhalb des Geltungsbereiches

nachgewiesen werden. Mégliche Flachen werden derzeit mit den Grundstlickseigen-
timern abgestimmt und auf ihre Eignung als Ausgleichsflache untersucht.

e Stadtebauliche Vergleichswerte

Verkehrsflache ca. 1,76 ha ca. 141 %
Offentliche Griinflachen ca. 0,07 ha ca. 0,6%
Industriegebiet ca. 8,67 ha ca. 69,3 %
Ausgleichsflache ca. 2,01 ha ca. 16,1 %
Gesamtflache ca. 12,51 ha

5. Planungsrecht
o Bebauungsplan

Derzeit liegen die Flachen fir die geplante Entwicklung des Gebietes nach
§ 35 BauGB im AufRenbereich. Zur Schaffung von Baurecht fir ein Industriegebiet
nach § 30 BauGB und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
auf den derzeit brach liegenden bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans notwendig.

e Flachennutzungsplan
Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Planungsbereiches be-
reits als Industriegebiet dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 215 | — Industriegebiet

am Ostbahnhof wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
(Anlage 2)

Anlagen:

1. BP 215 | — Industriegebiet am Ostbahnhof, Vorentwurf vom 15.11.2016
2. FNP Ausschnitt vom 15.11.2016
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Bebauungsplan Nr. 215 | STADT %
Industriegebiet am Ostbahnhof REGENSBURG

Flachennutzungsplan-Ausschnitt Stadtplanungsamt
Anlage zum Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Verkehr und Wohnungsfragen am 15. 11. 2016

Uberbrtliche und értliche
Hauptverkehrsstralle

Gewerbliche Bauflache
(Industriegebiet)

Gewerbliche Bauflache
(Gewerbegebiet)

Griinflache

Bahnanlage <m>

—_—
Original M 1:5000
Abt. 61.2 Wa/Ju

Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 215 |
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Stand Kartengrundlage: November 2015 - Amt fiir Stadtentwicklung, Vermessung und Kartographie
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Legende

Festsetzungen:

Indutriegebiet

Grundfldchenzahl

Gebaudehdhe

Emissionskontingent

Baugrenze

Offentliche Verkehrsflache
Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Einfahrtbereich

Offentliche Griinflache

Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zu pflanzender Baum

Zu erhaltender Baum
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R-1089-001 Biotop
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
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Bestehendes Gebaude mit Hausnummer
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Bestehende Grundstlicksgrenze mit
Flurnummer

Schematische Straenraumgestaltung

Gehweg / Radweg / Fahrbahn / Strallen-
begleitgrin

GW/RW/FB/GR

Hohenlinie
Bdschung

Hauptversorgungsleitung (oberirdisch)

Stadtebauliche Vergleichswerte

Verkehrsflache: 1.23 ha 9.8 %
Verkehrsfl. bes. Zweckbesimmung: 0.53 ha 4.2 %
Flache z. Schutz d. Landschaft: 2.01 ha 16.1%
Offentliche Griinflache: 0.07 ha 0.6 %
Gl: 867ha| 69.3%
Gesamtflache: 12.51ha| 100.0 %
Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (Industriegebiet) - GI

Maf der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) - GRZ—
Gebaudehdhe > GH:
Emissionskontingent > Lek:

80m

Original M 12000

Verfahrensvermerke

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccc...... hatin der Zeit vom .........ccevuv. o] stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vor-

entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... hatin der Zeit vom .................... DS v stattgefunden.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........cc....... wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........c..ccec.... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ........ccceuneee. o] offentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
17[0] 1 ISR als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4 und 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Offnungszeiten fiir den allgemeinen Besucherverkehr beim
Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Satzungstext und Planzeichnung, ist damit in Kraft getreten.

PN Regensburg, ........cccoeovveenenes
(Siegel) // \

/ \ Stadt Regensburg

- — Joachim Wolbergs, Oberblrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 215 |
Industriegebiet am Ostbahnhof




Amt flir Stadtentwicklung, Vermessung und Kartographie

Stand Kartengrundlage: November 2015
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Bebauungsplan-Vorentwurf Stadtplanungsamt
Anlage zum Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung,
Verkehr und Wohnungsfragen am 15. 11. 2016
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