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Zustéandig Berichterstattung
Stadtplanungsamt Planungs- und Baureferentin Schimpfermann

Gegenstand: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 193 - GuerickestralRe

(ehemaliges Betonwerk - LERAG)
- Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 13 a BauGB
- Beteiligung der Offentlichkeit § 13 a Abs.3 S.1 Nr.2 BauGB

Beratungsfolge

Datum

Gremium TOP-Nr.

24.06.2015  Ausschuss fir Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlief3t:

1.

Fir das Gebiet zwischen der Guerickestrale und der 6ffentlichen Grinflache des
ehemaligen Kasernengelandes, westlich der ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne und
Ostlich des Bauhofes Ost ist der Bebauungsplan Nr. 193, Guerickestralie
(ehemaliges Betonwerk LERAG) im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus beiliegendem
Lageplan vom 24.06.2015 (M. 1:2.000), der Bestandteil dieses Beschlusses ist. Mit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Wohngebiet,

offentliche Grinflache und Spielplatz festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufzustellen.

Die im Bericht dargestellten Planungsziele sowie das beiliegende

Entwicklungskonzept, die Bestandteil dieses Beschlusses sind, werden beschlossen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird abgesehen (§ 13 a Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB). Die allgemeinen Ziele und
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Zwecke der Planung sind im Rahmen einer freiwilligen Informationsveranstaltung

darzulegen.

Gemal § 13 a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB ist ortstiblich, d.h. im Amtsblatt der Stadt
Regensburg bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer Frist von zwei Wochen zur
Planung auRern kann. Auflerdem soll in der 6rtlichen Presse auf die

Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen werden.
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Sachverhalt:

1.

Ausgangssituation

Das ehemalige Betriebsgelande der Leichtbausteine Regensburg AG (im folgenden
LERAG) an der Guerickestrale im Kasernenviertel liegt seit der Aufgabe der Produktion
von Betonteilen 2003 brach. Bis heute wurden lediglich Teile des Areals einer
temporaren Zwischennutzung zugefiihrt, der Grof3teil der Flache ist ungenutzt.

Die urspruinglichen Eigentimer des Grundstiicks haben sich daraufhin an die Stadt
Regensburg gewandt, um die Flache langfristig einer neuen Nutzung zuzuflhren,
woraufhin das Areal als Wohnbauflache in das Fachprogramm Wohnen Il (2007) und in
den Untersuchungsbereich der Rahmenplanung Innerer Osten aufgenommen wurde. Die
Rahmenplanung wurde 2008 begonnen und Ende 2010 fertiggestellt. Ausgangssituation
war die Aufgabe der Zuckerproduktion durch die Siidzucker AG am Standort Regensburg
und die Findung der bestmdglichen Nachfolgenutzung fir das freiwerdende Gelande,
sowie die Verknupfung mit den umgebenden Stadtteilen (Hohes Kreuz, Kasernenviertel).
Darlber hinaus sollten im Hohen Kreuz und im Kasernenviertel
Verbesserungsmaoglichkeiten aufgezeigt werden

(siehe Anlage 1 Rahmenplanung Innerer Osten-Gesamtnutzungskonzept).

Anlass der Bebauungsplanaufstellung

Die ehemaligen Eigentiimer haben das Gelande an eine Entwicklergesellschaft verkauft.
Diese méchte entsprechend der Rahmenplanung Innerer Osten Wohnbebauung
realisieren.

Die unmittelbar angrenzenden ehemaligen Militarflachen wurden inzwischen durch die
Stadt erworben und als Grinflachen entwickelt (vgl. Beschluss des Stadtrates vom
27.02.2014 und des Sportausschusses vom 29.03.2012).

Eine Aufnahme der Grinflachen in den Bebauungsplanumgriff ist daher nicht
erforderlich.

Teilflachen im Westen des Grundstiicks bleiben ebenfalls unbeplant, da diese flr die

Arrondierung des Bauhofes bzw. Bestandsschutz vorgesehen sind.

Planungsziele / Nutzungskonzept
Die Kaufer des ehemaligen LERAG-Gelandes haben bereits 2013 mit den Planungen fur

das Gelande begonnen und 5 Architekturblros mit stadtebaulichen Untersuchungen
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beauftragt. Die beiden Blros mit den besten Entwirfen wurden dann beauftragt,
gemeinsam ein stadtebauliches Konzept zu entwickeln, welches insbesondere Lésungen
fur die hohe Schallbelastung durch den Schienenverkehr findet (siehe Anlage 3 BP 193

Stadtebauliches Entwicklungskonzept).

Stadtebauliches Konzept

Die Stadtebauliche Grundstruktur wurde aus der im Stiden angrenzenden
Blockbebauung mit privaten Wohnhofen entwickelt, mit dem Ziel iberschaubare
Nachbarschaften zu schaffen. Der notwendige Schallschutz wird durch aktiven
Larmschutz mit abschirmender Bebauung (durchgesteckte Wohnungsgrundrisse sind
moglich) und ggf. passiven Larmschutzmaflinahmen erreicht. Die Schallschutzbebauung

besteht aus Maisonette- und Loft-Typen mit Laubengangerschlieung.

Stadtebauliche Vergleichswerte
Das gesamte Bebauungsplangebiet umfasst eine Flache von ca. 44.000 m?. Geplant ist

die Errichtung von 190 Geschosswohnungen sowie 125 Stadthdusern.

Planungsrecht

e Bebauungsplan

Die derzeitige Zwischennutzung von kleinen Teilbereichen des LERAG-Areals ist
gewerblich gepragt. Ein Grofiteil des Gelandes ist ungenutzt. Der Planungsbereich stellt
sich daher als Aufienbereich im Innenbereich dar. Somit ist zur Baurechtsschaffung ein
Bebauungsplan notwendig.

Bei der Aufstellung handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen im
Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 1 BauGB. Die Grundflache des geplanten Baurechts betragt
knapp 20.000 m?. Aufgrund dessen wurde eine Vorprifung des Einzelfalls gemal der
Anlage 2 BauGB durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass die geplanten Inhalte des
Bebauungsplanes voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben, die

nach § 2 Abs. 4 S. 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren.

e Flachennutzungsplan

Im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan ist der Planungsbereich als ein Gewerbegebiet
dargestellt. Kiinftig soll der Bereich als Wohngebiet dargestellt werden.

GemiB § 13 a BauGB ist keine formliche Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Der
Flachennutzungsplan wird dann nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes im Wege der

Berichtigung angepasst.
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Anlagen:

1 Rahmenplanung Innerer Osten — Gesamtnutzungsmodell
2 BP 193 Geltungsbereich
3 BP 193 Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(Architekturblro Késtlbacher Miczka und Architekturbiiro Wittmann)

18.06.2015
5/5



T

Nibelungenbriick

Anlage 1

Innerer Osten REGENSBURG

Gesamtnutzungsmodell

Variante 1B Gewerbe starken

Baustruktur
Wohnbauflichen

—
s Gemischte Bauflachen
s Gewerbe - Industriegebiete
e Gewerbe - Gewerbegebiete
Gewerbe - Biro- und Dienstleistung /
Nicht storendes Gewerbe
e Sonderbaufléchen
Gemeinbedarfsfflachen
wess Fldchen fir Bahnanlagen
s Griinflachen
r—1 Baukante

m=aa FuB-und Radverbindung
@ » & \VerkehrserschlieBung

------ VerkehrserschlieBung - untergeordnet
Entkoppelung
I LarmschutzmaBnahme
[ Platz
Sonderstandorte
@ Hochhausstandort als Stadteingang
Nutzung der Griinflachen

Angebotserganzung Gffentlicher Raum
Angebotsergénzung Spielflache

Sportplatz

Biotop

Freiraum mit besonderer klimatischer Bedeutung

BCOO0®)

Grundlagen

[=ps  Gebéudestruktur

= am  Betrachtungsraum - Innerer Osten -
....... Marina Quartier

------- Marina Quartier - Wasserflachen

MaBstab (im Origina) 1:2.500

a | S pesch partner architekten stadtplaner
p p Herdecke[Stutigart

ﬁ WGF Landschaftsarchiteten

Nimberg
R+T Topp, HuberErle; Hagedom
I Darmstadt
im Auftrag der Stadt Regensburg

Stand Oktober 2010


Oswald.E.0
Schreibmaschinentext
Anlage 1


Bebauungsplan Nr. 193

GuerickestraRe (ehemaliges Betonwerk LERAG)
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Geltungsbereich - Anlage 2 zum Beschluss des Ausschusses fur
Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen am 24. 06. 2015
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 193
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