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Beschlussvorschlag:

Der Kulturausschuss empfiehlt / Der Ferienausschuss beschlielt:
Die Sanierung des Velodroms wird entsprechend dem Bericht der Verwaltung durchgefthrt.
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Sachverhalt:

Nach Ende des Erbbaurechtsvertrags zwischen der Stadt Regensburg und Herrn Oswald
Zitzelsberger am 31.12.2021 fallt das Velodrom wieder in den Besitz der Stadt Regensburg
zurlck.

Das Bauordnungsamt hat in einer wiederkehrenden Prifung nach § 46 abs. 3 der
Versammlungsstattenverordnung (VStattvVO) im Januar 2018 festgestellt, dass die heute
geltenden Anforderungen der VStattVO nicht erfullt werden. Dies betrifft unter anderem die
brandschutztechnischen Vorgaben zwischen Buhnenbereich und Zuschauerraum, die Stahl-
Dachkonstruktion, die Sanitaranlagen und die Foyerflachen.

Im Beschluss des Stadtrats vom 25.10.2018 (VO/18/14688/RIV) wurden die
Sanierungsnotwendigkeiten dargestellt und beschlossen:

1. Fortfihrung der Nutzung des Velodroms als Spielstatte des Theaters Regensburg ab
01.01.2022

2. Beauftragung der Verwaltung mit der Durchfiihrung einer Bedarfs- und
Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Velodroms als Spielstatte des Theaters
Regensburg unter Beriicksichtigung der bauordnungsrechtlichen und
denkmalpflegerischen Anforderungen

3. Vorlage der Ergebnisse der Studie inklusive einer Baukostenschatzung bis Mitte
2019, damit der Ausschuss im 2. Halbjahr 2019 einen Grundsatzbeschluss zur
Sanierung fassen kann.

Nach umfangreichen Absprachen mit der Denkmalpflege und der intensiven Suche nach
geeigneten Losungsmaglichkeiten fur die Mangelbehebung und den Sanierungsbedarf
konnte die Studie zum Jahresende 2019 fertiggestellt werden. Dabei wurden die Belange der
Denkmalpflege intensiv diskutiert, abgewogen und einer Kompromisslésung zugefiihrt, um
das stadtische Ziel zu erreichen, das Velodrom als Spielstatte des Theaters Regensburg zu
erhalten und seine Bespielbarkeit als GroRblihne zu ermdglichen.

Beschreibung SanierungsmafRnahmen

In der Machbarkeitsstudie zur Sanierung des Velodroms wurde das gesamte Gebaude-
Ensemble ,Velodrom*® untersucht. Der Komplex erstreckt sich tiber das Velodrom und seine
Nebengebaude Kreuzgasse 8, Kreuzgasse 10, Kreuzgasse 12 sowie der Lagerhalle westlich
des Velodroms.

Im Entwurf zur Sanierung des Velodroms wird vorgeschlagen, die Gebaudeanlage in
folgenden Bereichen zu erweitern:

- Erhéhung des Velodroms im geplanten Bereich des Fahrschachts fir den ,Eisernen
Vorhang*

- Erhéhung der Gebdude Kreuzgasse 8 und 10 um ein Stockwerk
- Uberbauung des Lichtinnenhofes zwischen Velodrom und Kreuzgasse 12
- Tieferlegung der Unterbiihne

Es wurden im Rahmen der Machbarkeitsstudie unter Berlcksichtigung der
denkmalpflegerischen Belange folgende MalRnahmen zur Behebung der Mangel im
Brandschutz sowie zur Optimierung der Bespielbarkeit der Spielstatte Velodrom entwickelt:

Eine brandschutztechnische Trennung zwischen Zuschauerhaus und Gro3-Bihne ist nach
aktueller VStattvVO erforderlich. Hierfir muss eine Brandwand mit anliegendem Eisernen
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Vorhang (EV) eingebaut werden. Fur den EV wird ein Uber die Dachhaut auskragender
Fahrschacht benétigt. Eine brandschutztechnische Ertlichtigung des Dachtragwerkes soll
durch eine flachendeckende Ldscheinrichtung, wie zum Beispiel durch die Installation einer
Hochdruck-Spriihnebel-Léschanlage, kompensiert werden.

Die Flache der Foyers im Erdgeschoss und im Obergeschoss wird gemaR den geltenden
Vorschriften (VstattVO) vergrofRert indem Flachen aus dem Gebdude Kreuzgasse 8 dem
Foyer zugeschlagen werden. Die notwendige Erhéhung der Anzahl der Besucher-WCs kann
durch zusatzliche WC-Anlagen im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss erzielt werden.

Es ist geplant, die Nebengebaude Kreuzgasse 8 und Kreuzgasse 10 um ein Stockwerk zu
erhdhen. Hierdurch werden Anforderungen der Arbeitstattenrichtlinie an den Flachenbedarf
fur den Theaterbetrieb (Sozialraume, Werkstatten, Lagerrdume, Burordume etc.) umgesetzt.
Um alle Stockwerke der fiir den Theaterbetrieb notwendigen Nebenraume andienen zu
kdénnen, ist ein Aufzug geplant.

Der Licht-Innenhof zwischen Velodrom und Kreuzgasse 12 soll um zwei Stockwerke
beaufschlagt werden. Hier kdnnen dringend bendétigte elektrische Betriebsraume fur die
bihnentechnischen Anlagen sowie Beleuchtungs- und Ton/Video-Technik untergebracht
werden.

Die Anlieferung von Dekoration soll in Abstimmung mit den Grundstlickseigentiimern durch
einen neuen Transportweg Uber ein Ladetor auf der Nordseite gepruft werden. Durch diese
MafRnahme wird die im Bestand notwendige handische Anlieferung Uber die Kreuzgasse
reduziert, der Verkehr auf der Kreuzgasse wird entlastet und dort die Verkehrssicherheit
erhéht.

Die Einbringung einer Teleskop-Triblne ermdglicht die variable Nutzung des
Zuschauerraums. Mit Hilfe dieser Technik kann neben der Standard-Bestuhlung (Tribine)
der Zuschauerraum variabel genutzt werden und auch als Arena genutzt werden. Die
Einbringung/Anlieferung der Dekoration durch das Ladetor in der nérdlichen AuRenwand
erfordert eine selbstfahrende teleskopierbare Tribinentechnik um den Transportweg durch
den Zuschauerraum freizurdumen. Durch den Einbau einer steil ansteigenden Tribline wird
dem Blhnenraum eine zur Verbesserung des Spielbetriebs notwendige Vergrélierung
zugerechnet. Durch die VergroRerung der Bihnenflache ist der Einbau von
Untermaschinerie wie Drehbiihne, Hub- sowie Orchesterpodien zweckmaRig. Mit Hilfe dieser
Maflnahmen wird die Vielfalt des Spielprogramms erhéht und personalintensive Arbeiten des
technischen Personals werden minimiert.

Es ist eine Absenkung des Unterbiihnenbereiches geplant. Hierdurch wird die
arbeitsschutzrechtliche Mindesthéhe in der Unterblhne verbessert — aktuell missen
Installationen im Bihnenboden durch einen ,Kriechkeller ausgefiihrt werden. Durch die
Erweiterung der Unterbiihne wird dringend bendtigter Platz im Blihnenbereich fir den
Flachenbedarf aller flr einen modernen Spielbetrieb erforderlichen technischen Medien und
Untermaschinerie geschaffen. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist diese BaumafRnahme nur
unter der Voraussetzung einer fachgerechten archaologischen Ausgrabung realisierbar. Als
Maximum fur die Tiefenentwicklung wurde der Wert 334,00 mNN festgelegt, um den
ungestorten Erhalt des romischen Bodendenkmals zu gewahrleisten. Dieses gehort zur
Schutzzone des derzeit bei der UNESCO beantragten Welterbes ,Donaulimes®.

Die Dachhaut des Velodroms muss unter Aspekten der Energetik und Akustik erttichtigt
werden. Fur die hierzu notwendige Statik kann das denkmalgeschiitzte Bestandstragwerk
nicht mehr alleine genutzt werden. Die Erganzung der Tragkonstruktion und die fur einen
modernen Theaterbetrieb notwendige Obermaschinerie wird im Blihnenbereich durch ein
zwischen Aufienwand und Brandwand eingehangtes Tragwerkssystem umgesetzt. Im
Zuschauersaal wird fur diesen Zweck ein schlankes Subtragwerk eingeflgt. Die
Obermaschinerie auf der Bihne und im Zuschauersaal wird neu konzipiert und an die
Bedlrfnisse eines variablen Zuschauerraumes angepasst. Neben der Optimierung der
Spielmdglichkeiten werden durch die Obermaschinerie Montagehilfen zur Entlastung des
technischen Personals geschaffen.
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Die komplette Gebaudetechnik soll im Rahmen der Sanierung erneuert werden.

Die Sanierung unter inklusiven Aspekten beinhaltet den Einbau einer Gehérlosenanlage im
Spielsaal sowie die Installation eines Fahrstuhls zur barrierefreien Erschlielung der
Publikumsflachen.

Baukostenschatzung, laufender Aufwand im Spielbetrieb

Die in der der Machbarkeitsstudie beschriebenen Sanierungsmaflinahmen werden mit einer
geschatzten Gesamtsumme von voraussichtlich 26 Mio. € beziffert.

Aktuell ist diese MalRnahme (UA 3311/02) im Investitionsprogramm 2019 — 2023 mit
Gesamtkosten i. H. v. rd. 10 Mio. € (HH-Stelle 1.3311.9459) eingeplant.

Die Sanierung des Velodroms (kommunales Theater) ist eine gem. Art. 10 BayFAG grds.
forderfahige MaRnahme. Gem. den einschlagigen Forderrichtlinien betragt der
Regelférdersatz bis zu 75 % der zuwendungsfahigen Kosten.

Inwieweit andere Forderprogramme in Frage kommen, wie z. B. die Stadtebauférderung
oder eine Foérderung des Denkmalschutzes ist noch abzuklaren.

Die Art, Umfang und Hohe der Férderung und die forderfahigen Kosten werden zeitnah,
insbesondere mit der Regierung der Oberpfalz besprochen.

Im Rahmen der Fortschreibung des Investitionsprogrammes 2020 — 2024 erfolgt eine
entsprechende Anpassung der Einplanungen (Ausgaben und Einnahmen) unter
Berlcksichtigung des finanzier- und umsetzbaren Gesamtinvestitionsvolumens.

Der laufende Aufwand nach der Sanierung wird sich im Spielbetrieb an den aktuellen
Betriebskosten orientieren. Vor allem durch die energetischen SanierungsmalRnahmen wird
eine Reduktion bei den Heizkosten erwartet. Durch die Optimierung der technischen
Méglichkeiten und der Anliefersituation der Spielstatte Velodrom wird ein Mehrwert durch die
Intensivieruntg der Auslastung sowie eine Reduktion des Personalaufwands erwartet. Durch
die Variabilitat und multifunktionale Aufstellung des Zuschauerraumes (Teleskoptribiine)
konnen vielfaltige Formate an Veranstaltungen geplant werden. Ein angemessener Mietzins
ist zwischen der Stadt und dem Theater zu vereinbaren.

Termine

Mit Beschlussfassung kénnen 2020 die notwendigen VgV-Verfahren fir alle am Projekt
beteiligten Planer sowie fir einen Projektsteuerer erfolgen.

Noch in diesem Jahr soll ein Vorentwurf mit Kostenschatzung erstellt werden. Die
Entwurfsplanung sowie der Férderantrag sind flr 2021 geplant.

Die erforderlichen, archaologischen Sondierungsarbeiten kdnnen nach Auszug des
Theaters, voraussichtlich ab September 2021 beginnen.

Bei planmafRigem Projektablauf ist eine Fertigstellung im Sommer 2025 und die
Wiederaufnahme des Betriebs mit der Spielzeit 2025/26 mdglich.
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