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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt / Der Stadtrat beschliel3t:

1. Der Bericht der Verwaltung wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Stadt Regensburg erlasst eine Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt
Regensburg Uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(Wohnraumzweckentfremdungssatzung ZeS) vom 20. Juni 2024 laut beigefligtem
Entwurf vom 24. September 2025 der wesentlicher Bestandteil dieses Beschlusses ist.

3. Eine Beschlussnachverfolgung findet nicht statt.




Sachverhalt:

1. Anlass der Anderung

Nachdem im Zuge der Fdderalismusreform von 2006 die ausschlieBliche
Gesetzgebungskompetenz fiir das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum auf die
Lander Ubertragen wurde, erlieR der Freistaat Bayern das Zweckentfremdungsgesetz
(ZWEWG) vom 10. Dezember 2007 (GVBI. S. 864, BayRS 2330-11-B), das zuletzt durch
Gesetz vom 19. Juni 2017 (GVBI. S. 182) geéndert worden ist. Dieses Gesetz erlaubt
Gemeinden, in denen die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist, eine Zweckentfremdungssatzung zu
erlassen.

Mit Erlass einer Zweckentfremdungssatzung ist es nicht mehr ohne weiteres maoglich
Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken zu nutzen. Soll Wohnraum anderen als
Wohnzwecken zugefiihrt werden, ist daflr eine zweckentfremdungsrechtliche Genehmigung
erforderlich. Zweckentfremdungen umfassen sowohl die gewerbliche Nutzung von
Wohnraum (z. B. Buroflachen oder Ferienwohnungen) als auch Nichtnutzung (Leerstand)
oder die Beseitigung (Abbruch) von Wohnraum.

Aufgrund der Feststellung, dass die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit
Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in der Stadt Regensburg tatsachlich
besonders gefahrdet ist, wurde am 27. Juni 2019 die ,Satzung der Stadt Regensburg Gber
das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum (Wohnraumzweckentfremdungssatzung
ZeS)* mit einer Laufzeit von funf Jahren beschlossen. Diese wurde zuletzt im Juni 2024
insoweit neu gefasst, dass inzwischen kein Bestandsschutz mehr fir Zweckentfremdungen,
die bereits vor Inkrafttreten der Satzung bestanden, gegeben ist. Dies ist nur noch zulassig,
wenn auch eine baurechtliche Genehmigung vorliegt.

Obwohl bei der Wohnungsmarktuntersuchung im Zuge des Neuerlasses festgestellt wurde,
dass eine zeitnahe Behebung der Wohnungsnot nicht zu erwarten ist, wurde eine kurze
Laufzeit bis 31. Dezember 2025 gewahlt. Grund hierflr ist die Verordnung (EU) 2024/1028
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11. April 2024 Uber die Erhebung und den
Austausch von Daten im Zusammenhang mit Dienstleistungen der kurzfristigen Vermietung
von Unterkiinften und zur Anderung der Verordnung (EU) 2018/1724 mit Inkrafttreten zum
20. Mai 2026. Diese regelt ein fir die gesamte EU einheitliches Registrierungs- und
Auskunftsverfahren fir Anbieter kurzzeitvermieteter moblierter Unterkinfte, sowie die
Auskunftspflichten der Plattformbetreiber fiir dieselben. In Deutschland soll die Umsetzung in
nationales Recht mit dem Kurzzeitvermietungs-Datenaustausch-Gesetz (KVDG) erfolgen.
Ein Referentenentwurf hierzu liegt bereits vor.

Daruber hinaus bedarf es einer technischen Schnittstelle bzw. eines Verfahrens flr den
Datenabruf bei der digitalen Zugangsstelle der Bundesnetzagentur und die anschlielende
Verarbeitung durch die Kommunen und einer technischen Lésung fir das
Registrierungsverfahren.

2. Geplante Anderung

Im Hinblick auf die bereits erwahnten Umstande soll lediglich
§ 14 ,Inkrafttreten, AuBerkrafttreten“ neu gefasst werden. Dabei soll die Laufzeit der
Satzung lediglich um ein Jahr verlangert werden. Die maximale zuldssige Geltungsdauer von
5 Jahren wird hierbei nicht ausgeschopft (Art. 1 Satz 1 ZWEWG).

3. Feststellungen zum Wohnungsmarkt

Obwohl der Satzungstext lediglich in Bezug auf die Laufzeit abgeandert werden soll, sind die
Voraussetzungen zum Satzungserlass im Sinne des ZWEWG wiederum zu prufen. (vgl. VGH
Minchen Beschluss vom 3.6.2022 — 12 N 21.1208)



3.1 Allgemeine Wohnungsmarktkriterien (Stadtgebiet)

Regensburg ist gemaf der noch bis 31. Dezember 2025 geltenden Mieterschutzverordnung
(MiSchuV) und der Gebietsbestimmungsverordnung Bau (GBestV-Bau) bis 31. Dezember
2026 als ,Gebiet, in dem die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnungen
zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist* gelistet.

Das Bayerische Staatsministerium der Justiz (StMJ) bereitet derzeit eine Aktualisierung der
Mieterschutzverordnung (MiSchuV) vor, auch in dieser ist die Stadt Regensburg wieder als
ein solches Gebiet ausgewiesen.

Fir die Verabschiedung einer Zweckentfremdungssatzung darf diese attestierte
Wohnraummangellage allerdings nur ein Indiz sein (vgl. VGH Munchen, Beschluss vom
03.06.2022 — 12 N 21.1208). Das heifl’t, die festgestellte Wohnraummangellage allein
begriindet noch nicht den Erlass einer Zweckentfremdungssatzung.

Vielmehr besteht die Notwendigkeit anhand verschiedener Marktindikatoren (wie
Bevolkerungsentwicklung, Leerstandsquote, Wohnungsbestand, Preisentwicklung etc.)
nochmals die Situation am Wohnungsmarkt zu analysieren, eine Prognose zu treffen wie
lange der Wohnungsmarkt angespannt bleiben wird und dartber hinaus zu prifen, ob alle
anderen Mittel zur Behebung der Wohnungsnot vollstandig ausgeschdpft sind.

3.2 Bevdlkerungsentwicklung und -prognose

Im Jahre 2024 (Stichtag 31. Dezember 2024) lebten in Regensburg etwa 179.000 Einwohner
(Daten der Stadt Regensburg inklusive Nebenwohnsitze) in Gber 99.000 Haushalten (inkl.
Nebenwohnsitze).

In der aktuellen Bevolkerungsvorausberechnung der Stadt Regensburg bis 2040 werden, im
Gegensatz zu den Berechnungen des bayerischen Landesamtes flir Statistik oder Empirica
regio, Einwohner mit Nebenwohnsitz mit eingerechnet, weshalb sich die Zahlen
unterscheiden konnen.
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Abbildung 1: Bevdlkerungsentwicklung 2018 bis 2024 — inklusive Nebenwohnsitze
(Stadt Regensburg 2025 - A)

Wahrend ,Corona“ zu einem leichten Riickgang flihrte, stieg die Bevolkerungszahl in der
Folge durch Fluchtmigration aus diversen Kriegs- und Krisengebieten stark an. Insbesondere
der Krieg in der Ukraine spielte hier eine grofle Rolle. Danach ,stabilisierte” sich der
Bevdlkerungszuwachs, 2023 lag er bei rund 1.700 und 2024 bei knapp 2.000 Personen.

Insgesamt ergibt sich bei diesen Berechnungen fir Regensburg ein Wachstum der
Bevolkerung von 175.371 im Jahr 2022 auf ca. 190.000 Personen im Jahr 2040 (plus 8,5 %)



beim Szenario ,abgeschwachte Entwicklung“. Im Szenario: ,Status quo®, in dem ein
durchschnittlicher jahrlicher Zuwachs um etwa 1.200 Personen pro Jahr angenommen wird,
erhoht sich die Bevolkerung auf rund 198.000 Personen (plus 12,7 %). Bei noch héherer
Zuwanderung, wie im Szenario ,Forcierte Entwicklung® angenommen, wird die Marke von
200.000 Einwohnern Uberschritten (Stadt Regensburg — Amt fur Statistik).

Der aktuelle Zuwachs liegt oberhalb des Szenarios ,Status Quo®, im Bereich der ,Forcierten
Entwicklung“. Egal welche Berechnungen betrachtet werden, ist grundsatzlich ein
erhebliches Wachstum der Regensburger Bevdlkerung zu erwarten.

3.3 Aktueller Wohnungsbestand

Im Jahre 2024 gab es in der Stadt Regensburg 97.762 Wohnungen in 23.773
Wohngebauden. (https://www.regensburg.de/statistik - Bauen und Wohnen).

Der Bestand der offentlich geférderten Wohnungen bewegt sich seit 2010 auf einem Niveau
von etwa 5.400 Einheiten. Zuletzt stieg die Menge von 2022 mit 5.584 um 262 Einheiten auf
5.846 Wohnungen im Jahr 2023 an. Dieser Wert sank im Jahr 2024 auf 5813 Wohnungen,
da mehr Einheiten aus der Bindung fielen als neu gebaut wurden (Amt flr Stadtentwicklung
— eigene Daten).

Des Weiteren werden bis 2030 jahrlich im Durchschnitt knapp 250 geférderte Wohnungen
aus der Bindung fallen. Aufgrund des Foérderstopps im Frihjahr 2025 verzogert sich die
Errichtung neuen, geférderten Wohnraums, wodurch jahrlich eine noch héhere Neubauquote
erreicht werden miusste, um den Bestand an 6ffentlich geférderten Wohnungen zumindest zu
halten.

3.4 Wohnungssuchende

Inzwischen fallen fast 60 % aller bayerischen Haushalte unter die Einkommensgrenzen flr
Wohnberechtigungsscheine. Das Amt fur Stadtentwicklung erfasst die Anzahl beantragter
Wohnberechtigungsscheine.
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Abbildung 3:  Beantragte Wohnberechtigungsscheine (Stadt Regensburg 2024 - B)

Seit der Coronazeit steigt die Zahl der Antragstellenden wieder konstant an. 2023 wurde der
Vor-Corona-Wert sogar Uberschritten. Im Jahr 2024 waren lediglich 2.160
Wohnungssuchende registriert.  Allerdings ist die geringere erfasste Anzahl
Wohnungssuchender darauf zurlckzuflihren, dass aufgrund eines unvorhersehbaren
gravierenden Personalmangels zum Jahreswechsel 2024/2025 Uber 800 unbearbeitete
Antrage vorlagen. Tatsachlich durfte die Zahl der Wohnungssuchenden daher im Jahr 2024
deutlich héher gewesen sein (Stadt Regensburg - Amt fur Stadtentwicklung — eigene Daten
2024 - B).



Nicht erfasst sind bei diesen Zahlen all jene, die Wohnungen nicht Gber
Wohnberechtigungsscheine, sondern auf ,dem freien Markt suchen. Auch hier stehen
Interessenten vor erheblichen Schwierigkeiten bezahlbare Wohnungen zu finden.

3.5 Zubau neuer Wohnungen
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Abbildung 4: Genehmigungen von Wohnungen, Fertigstellungen und Bauiliberhang 2018 bis 2023
(Stadt Regensburg 2024 - C; Bayerisches Landesamt fur Statistik 2024- D)

Auch bei der Bautatigkeit war nach der Coronazeit mit 959 genehmigten Wohnungen
zunachst eine geringe Steigerung, 2023 wieder ein deutlicher Aufschwung bei den
Baugenehmigungen sichtbar, ebenso blieb die Zahl der Fertigstellungen auf einem hohen
Niveau. Die Bauuberhange steigen aktuell. Im Jahr 2024 erfolgte eine nur geringe
Bautatigkeit mit 425 Baufertigstellungen. Dies liegt hauptsachlich an den stark gestiegenen
Baukosten durch starke Verteuerung der Baumaterialien, der sehr unsicheren
Fordersituation, sowie dem gravierenden Fachkraftemangel und betrifft sowohl frei
finanzierten als auch 6ffentlich geférderten Wohnungsbau.

Setzt man die Zahlen der fertig gestellten Wohnungen in Relation zur stark steigenden
Bevodlkerung so wird klar, dass auch eine anhaltende Bautatigkeit zu keiner schnellen
Entspannung auf dem Wohnungsmarkt fiihren kann.

Eine Baugenehmigung ist vier Jahre lang gultig, danach kann sie verlangert werden. In
Anbetracht der stark gestiegenen Baukosten werden bereits jetzt genehmigte Bauten nicht
realisiert, oder der Bau auf unbestimmte Zeit verschoben. Der zwischenzeitliche, im Frihjahr
2025 ausgerufene Forderstopp der bayerischen Staatsregierung wird sich bei den
Fertigstellungen geférderten Wohnraums in den nachsten Jahren deutlich niederschlagen.

In Regensburg bedarf es eines jahrlichen Zubaus von allein 600 bis 700 Wohneinheiten, um
Zuzug und Ersatzbedarf auszugleichen (Sparkasse Regensburg: Der Immobilienreport
Regensburg — Wohnraum). Bei hohem Zuzug ist ein jahrlicher Zubau von 1.000-1.200
Wohneinheiten vonnéten, um die Bedarfe aus Bevoélkerungswachstum, fir wegfallenden
Wohnraum (Umnutzung Leerstand, baulicher Verfall) sowie Anderungen der
Wohnbediirfnisse von Haushalten (Haushaltsverkleinerung, -vergréfRerung,
Wohnflachenkonsum) zu decken.



Ware die Fertigstellungsquote dauerhaft auf dem Niveau von 2022 (bei einem Zuzug geman
“Status quo®) geblieben, hatte mittelfristig eine Entspannung am Wohnungsmarkt eintreten
kénnen. Voraussetzung ware allerdings auch, dass bedarfsgerecht gebaut wird.

Auch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) erwartet fir eine
kreisfreie Grol3stadt wie Regensburg einen zukunftigen, tUberdurchschnittlichen Bedarf von
45 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner pro Jahr. Im Bundesdurchschnitt betragt der Bedarf
nur 38.

Die Daten zeigen, dass mit einer Verbesserung der Wohnungsmarktsituation in den
nachsten funf Jahren nicht zu rechnen ist. Die Fertigstellungsquote ist seit 2022 deutlich
gesunken, das Bevdlkerungswachstum dagegen anhaltend hoch.

3.6 Miet- und Kaufpreisentwicklung

Die Kaufpreise fir alle Arten von Immobilien (Eigentumswohnungen, Mietwohnungen,
Einfamilienhduser bzw. Reihenhduser, unbebaute Grundstiicke) sind anhaltend hoch. Im
Jahr 2024 waren die Preise in Bayern nur in Minchen und Umgebung hdher (Sparkasse
Marktspiegel, S. 8).

Empirica ermittelte fur das zweite Quartal 2025 ein Kaupreisniveau von 5000 €/m? fur
Eigentumswohnungen Uber alle Baujahre. Dies bedeutet einen Anstieg von 7,2 % zum
zweiten Quartal 2024. In den letzten finf Jahren betrug der Preisanstieg insgesamt sogar
16,09 %.
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Abbildung 5: Entwicklung der Basismieten in Regensburg

Auch fir die Mieten im Stadtgebiet ist bis 2022 ein konstanter Anstieg zu verzeichnen. Die
durchschnittliche ortsubliche Nettokaltmiete unabhangig von allen Wohnwertmerkmalen
betrug in Regensburg 9,73 €/m? zum Zeitpunkt der Datenerhebung. Diese durchschnittliche
Nettokaltmiete lag um 0,08 €/m? niedriger als beim Mietspiegel 2022. Allerdings erfolgte beim
vorherigen Mietspiegel die Befragung noch auf freiwilliger Basis. Fir die Fortschreibung des
Mietspiegels 2024 hingegen bestand Auskunftspflicht. Es wird angenommen, dass die
Verpflichtung zur Teilnahme an der Mietspiegelbefragung gerade sozial schwachere, und
damit potenziell glunstigere Wohnungen bewohnende Menschen dazu bringt, an der
Befragung teilzunehmen. Ein tatsachlicher Rickgang der Mieten ist dagegen eher
unwahrscheinlich.

Das Mietpreisniveau in Regensburg ist laut Empirica regio mit einem Indexwert von 122
(Deutschland = 100) vergleichsweise hoch.

3.7 Leerstand

Fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt ist ein sogenannter marktaktiver Leerstand von
circa zwei bis drei Prozent notig. Nur mit einer solchen Quote kénnen Umzige und
Sanierungen verwirklicht werden. Die Einheiten dieses marktaktiven Leerstandes sind in der
Regel innerhalb von sechs Monaten wieder vermietet.

Der Mikrozensus 2022 (Mikrozensus 2022 - https://ergebnisse.zensus2022.de) ergab eine
Leerstandsquote von 2,9 %, allerdings wurde hierbei auch dauerhafter und damit teilweise
inzwischen unbewohnbarer Leerstand mitberlcksichtigt. Rechnet man nur die 32 % des



Leerstandes, welche innerhalb der nachsten drei Monate wieder bewohnt werden sollen, so
ergibt sich eine marktaktive Leerstandsquote von gerade einmal 0,93 %.

Der Report von Empirica regio geht sogar davon aus, dass die Leerstandsquote in den
letzten finf Jahren um etwa 0,2 % gesunken ist und aktuell bei rund 0,5 % liegt.

4. Kurzzeitvermietungen
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Abbildung 6: Anzahl der erhobenen Ferienwohnungsangebote zwischen 2018 und 2024 (Stadt
Regensburg 2024 - E)

Seit 2018 ist die Zahl der Ferienwohnungsangebote zunachst gesunken.

Da es einen festen Bestand an Ferienwohnungen im Stadtgebiet gibt und auch neue
Ferienwohnungen errichtet werden, wird das aktuelle Niveau in den kommenden Jahren in
etwa gehalten werden. Dies ist auch darauf zuruckzufuhren, dass die legale Umwandlung
einer Wohnung in ein gewerbliches Objekt zur Kurzzeitvermietung aufgrund der geltenden
Zweckentfremdungssatzung deutlich aufwandiger und vor allem aufgrund der hohen Kosten
von Ersatzwohnraum oder einer Ausgleichszahlung deutlich weniger lukrativ geworden ist.

5. Wohnungsmarktregulierung

Wie bereits in der Beschlussvorlage VO/24/21111/66 ausfihrlich dargelegt, gibt es im
Stadtgebiet Sanierungssatzungen, die sich allerdings vornehmlich auf den Altstadtbereich
beschranken und wenig im Bereich der Nutzungsanderungen bewirken kénnen.

Die Stadt betreibt nach wie vor Flachenmanagement, derzeit auf dem Geldnde der
ehemaligen Prinz-Leopold-Kaserne. Allerdings sind die Bereiche in denen Baugebiete
ausgewiesen werden kdnnen begrenzt. Was Nachverdichtungsmdglichkeiten betrifft, bieten
sich laut Untersuchungen der Wohnbauoffensive im Stadtgebiet nur wenige Mdglichkeiten.

6. Bisherige Wirkung der Zweckentfremdungssatzung

Erlass und Vollzug einer Zweckentfremdungssatzung sind freiwillige Aufgaben der
Kommunen. Aufgrund des hohen Aufwandes bei der Identifizierung und Verfolgung von
Zweckentfremdungen kimmert sich in Regensburg ein Team von drei Personen um diesen
Bereich. Seit Inkrafttreten der Satzung sind bis Ende 2024 fur diese Mitarbeitenden
Personal- und Sachkosten in Hohe von insgesamt 1,2 Millionen Euro entstanden. In die
Berechnung fliellen nicht nur Arbeitsentgelte, sondern auch IT-Ausstattung, Raumkosten,
Personalverwaltung, Kosten fir den Fernsprechanschluss/Birobedarf etc. ein.
(Verwaltungsanordnung  11.21 Personaldurchschnittskosten  und  Kosten  eines
Arbeitsplatzes)



2020 2021 2022 2023 2024 GESAMT

Falle: 677

davon offen 48

Kontrollen: 88 144 73 126 4 472
eingeleitete 0 0 2 0 o 2
BuRgeldverfahren:

verhangte Zwangsgelder: -keine- -keine- -keine- -keine- 5.000 € -5.000 €-
zurtickgefiihrte Wohnungen: 4 (ca. 175 m?) 12 (ca. 572 m?) 14 (ca. 1000 m?) 15 (ca. 720 m?) 6 (430 m?) 51 (ca. 2897 m?)
Negativatteste**, erteilt: 47 19 8 5 2 81
Genehmigungen, erteilt: 6 7 8 13 6 40

* Es wurden Bufigelder in Héhe von 6.250 € verhangt.
** Bescheinigung der Genehmigungsfreiheit

Tabelle 1: Ergebnisse des Vollzugs der ZeS bis zum 31. Dezember 2024 (Stadt Regensburg 2025 - F)

Seit Inkrafttreten der ersten Zweckentfremdungssatzung wurden in Regensburg bis Ende
des Jahres 2024 51 Wohnungen mit insgesamt fast 2900 m? Wohnflache dem regularen
Wohnungsmarkt zurlickgefuhrt.

Ware dieser Wohnraum dem Markt ,verloren“ gegangen und als geférderter Wohnraum neu
errichtet worden, waren Baukosten von Uber 10 Millionen Euro entstanden.

Auch wenn die Zweckentfremdungssatzung streng genommen nicht der Abschreckung
dienen soll, ist ein gewisser Effekt diesbezlglich trotzdem festzustellen, da viele potenzielle
Betreiber von den Kosten der Ausgleichsmalinahmen abgeschreckt werden und Wohnungen
so dem reguldren Wohnungsmarkt erhalten bleiben.

7. Umland-Betrachtung

Das statistische Landesamt erwartet fir den Landkreis im Zeitraum 2022 bis 2042 einen
Bevolkerungszuwachs von dber 10.000 Personen (Bayerisches Landesamt flir Statistik
2025).

Bevolkerungsentwicklung Landkreis Regensburg
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(Landkreis Regensburg 2024)

Im Landkreis Regensburg lag das Mietpreisniveau im zweiten Quartal 2025 auf einem im
Bundesvergleich durchschnittlichen Wert von 10,26 €/m? (Empirica regio).

Zu beachten ist, dass der Landkreis Regensburg bezlglich Mieten und Kaufpreisen fir
Immobilien sehr heterogen ist. Gemeinden wie Lappersdorf oder Neutraubling ahneln in




punkto Miethéhe, Verkehrsanbindung und Nahversorgung Stadtteilen Regensburgs. Auf der
anderen Seite gibt es in den AuRenbereichen des Landkreises sehr Iandlich gepragte kleine
Dérfer, hier ist die Nahversorgung und die Anbindung an den OPNV unterdurchschnittlich,
die Mietpreise daher deutlich glnstiger.

Die genannte Durchschnittsmiete ist insofern tatsachlich als Mittelwert der hohen Mieten in
Stadtnahen Gemeinden, sowie den sehr glnstigen Mieten in den Randbereichen zu
verstehen.

Niedrigere Mieten in den Randgemeinden werden im Ubrigen durch die Tatsache relativiert,
dass flir Familien ein bis zwei PKW aus Griinden der Mobilitat (Pendeln, Einkauf) erforderlich
sind. Das Verkehrsanalyseportal ioki bewertete den OPNV des Landkreises Regensburg
zuletzt mit der Schulnote funf (E) auf Platz 169 aller 290 deutschen Stadte und Landkreise.
Ein simples Abwandern, gerade sozial schwacherer Haushalte, in die gunstigeren
Randbereiche des Landkreises, ist daher nur sehr bedingt méglich.

8. Fazit

Die aufgrund der Untersuchungen in 2024 prognostizierte Verscharfung der Probleme am
Regensburger Wohnungsmarkt ist eingetreten. Trotz hohem Zuzug ist die Bautatigkeit stark
zurickgegangen.

Selbst hohe Fertigstellungsquoten in den nachsten Jahren wirden mittelfristig nicht zu einer
Entspannung des Wohnungsmarktes fiihren.

Dies flihrt, aufgrund des Prinzips von Angebot und Nachfrage in absehbarer Zukunft zu einer
Verscharfung der Problematik, da immer mehr Menschen um gleichbleibend wenig
Wohnraum konkurrieren werden.

Der Erlass der Satzung ist notwendig, da die Stadt Regensburg alle anderen Instrumente zur
Wohnungsmarktregulierung ausgeschoépft hat und der Anreiz der gewerblichen Nutzung von
Wohnraum aufgrund der deutlich hdheren Rendite weiterhin sehr hoch ist.

Bereits mit Satzungserlass fand eine ausfihrliche Grundrechtsabwagung statt (siehe
VO/24/21111/66), auf diese soll hier verwiesen werden.

Die Satzung eignet sich als erganzendes Instrument die Wohnraummangellage zu
bekdmpfen, da sie Wirkung sowohl mit messbaren Erfolgen (Rickfuhrungen) als auch
praventiv zeigt.

Zudem ist die Satzung angemessen, da Sie die Nutzung des Wohnraums zwar einschrankt,
aber Renditemdglichkeiten zuldsst und den Eigentimerinteressen durch ein Angebot von
Ersatzvornahmen sowie Ausnahmeregelungen Rechnung tragt.

Nachdem die grundlegenden Voraussetzungen flir eine Satzungsverlangerung vorliegen,
und unter Berucksichtigung der Anstehenden Gesetzesanderung soll die Satzung, wie
ausgefuhrt, bis 31. Dezember 2026 verlangert werden.

9. Monitoring

Gemal Dienstanweisung Beschlussnachverfolgung vom 1. August 2025 wird beim Erlass
bzw. Anderungen von Satzungen auf eine Beschlussnachverfolgung grundséatzlich
verzichtet.

Unabhangig davon  sollen  jahrlich die  Ergebnisse des  Vollzugs der
Zweckentfremdungssatzung im Ausschuss flr Stadtplanung, Verkehr und Wohnungsfragen
sowie im Stadtrat vorgestellt werden.
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